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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablonen (vgl. Planzeichnung)
bedeuten:

WA 1 -6 = Allgemeine Wohngebiete gem&R 8 4 BauNVO in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 4,5, 6
und 9 BauNVO

| - Allgemein zulassig sind:
(1) Wohngebaude,

(2) die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Il - Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(2) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
11l - Nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

(1) Anlagen fur Verwaltungen,
(2) Gartenbaubetriebe,
(3) Tankstellen.

2 Mafle der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 — 20 BauNVO)

2.1 Zulassige Grundflache

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in den Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) des Bebauungsplans fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — 6 Uber die Grundflachenzahl
(GR2) als Hochstgrenze mit 0,4 festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu
50 von Hundert zugelassen.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Maf3e der baulichen Nutzung hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse werden gemaf Eintrag in
den Nutzungsschablonen (vgl. Planzeichnung) des Bebauungsplans fir die Allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 — 6 als Hochstgrenzen festgesetzt.

In den Flachen flir Gemeinbedarf sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.
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2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Begriffsdefinitionen

Zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen werden die Trauf- und die Firsth6he der Geb&aude
in den Allgemeinen Wohngebieten WAla und WA2a als Hochstmalle festgesetzt. Es gelten dort
folgende Begriffsdefinitionen:

e Fur die Bestimmung der Trauf- und der Firsthohe ist der untere Bezugspunkt die Hohe der
angrenzenden, erschlieBenden Verkehrsflache an inrem héchsten Punkt, gemessen im rech-
ten Winkel zur Straf3enachse in Gebaudemitte.

e Die Traufhthe (TH) wird definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage des unteren Be-
zugspunkts und der Hohenlage der Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehen-
den Mauerwerks! und der Oberkante der Dachhaut.

Bei Gebauden mit geneigtem Dach gilt der Schnittpunkt der Wand mit der &uf3eren Dachhaut
als Traufhohe.

e Die Firsthohe (FH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand gemessene Mal3 zwischen
dem unteren Bezugspunkt (s.0.) und der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Hochstmaflle der Trauf- und Firsthbhen sowie Gebaudehdhen betragen in den Teilgebieten
WAla und WA2a:

e Es gelten folgende Hochstwerte:

maximale Traufhéhe (THmax): 500m
maximale Firsthohe (FHmax): 9,00 m

In den Gbrigen Teilgebieten sind keine maximalen Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — 6 ent-
sprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

In den Flachen fur den Gemeinbedarf sind keine Baugrenzen festgesetzt. Die Gebaude kénnen hier
unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Abstandsbestimmungen an jeder Stelle errichtet wer-
den.

4 Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze mussen mit Ihrer Vorderkante einen Mindestabstand von
5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Stralienbegrenzungslinie) einhalten.

Als ,aufgehendes Mauerwerk® im Sinne der textlichen Festsetzungen ist die AuRenflache der duReren Umfassungswand des
Gebéudes (AulRenfassade) zu verstehen, unabhangig davon, ob die Wand tatsachlich aus ,Mauerwerk” oder aus anderen Mate-
rialien (z.B. Beton, Holz, ...) hergestellt ist. Eine Wandverkleidung oder Dammung, gleich in welcher Stérke, zahlt zum so definier-
ten Mauerwerk.
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5 Flachen fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen fir den Gemeinbedarf mit folgender Zweckbestimmung festge-
setzt:

Schule / Kindertagesstatte (Kita)

6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude wird in den Teilbereichen mit der
Bezeichnung WAla und WA2a sowie WAS auf zwei beschrénkt.?

7 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal Eintrag in der Planzeichnung werden o6ffentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzt, die
entsprechend ihrer Funktion zu erhalten oder auszubauen sind.

Des Weiteren sind in der Planzeichnung folgende Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt:

(1) FuRweg
(2) Parkflache
(3) Festplatz

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fulweg*‘ dienen der fuR3laufigen Ver-
bindung und Erschliel3ung.

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkflachen’ dienen als &ffentliche
Parkplatze.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Festplatz’ kann bei Bedarf als Marktplatz
(z.B. fur Wochenmarkte, sonstige wieder-kehrende Markte oder Sonderveranstaltungen) sowie als
Festplatz (z.B. fir Kirmesveranstaltungen oder sonstige Feste) genutzt werden. Im Ubrigen dient sie
als offentlicher Parkplatz.
8 Offentliche und private Griinflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gemal Eintrag in der Planzeichnung werden 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinflachen ergibt sich aus dem diesbeziiglichen Eintrag
in der Planzeichnung.

Zweckbestimmungen:
(1) Parkanlage
(2) Spielpatz

Bei Doppelh&usern, die einseitig aneinandergebaut und auf zwei getrennten Grundstiicken errichtet sind, gilt die Begrenzung auf
maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte. Bei Doppelh&usern, die einseitig aneinandergebaut jedoch nicht auf zwei getrennten
Grundstucken errichtet sind, gilt die Begrenzung auf maximal 2 Wohnungen fur das aneinandergebaute Doppelhaus.
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Ist keine Zweckbestimmung angegeben, so dienen die Flachen zur Durchgriinung des Plangebietes
und zur Verbesserung des Kleinklimas.

Die offentlichen und privaten Grinflachen im Plangenbiet sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innere Durchgriinung

Je angefangene 500 m2 Grundsticksgrof3e sind mindestens ein standortgerechter Laubbaum und
funf standortgerechte Straucher auf den privaten Baugrundstiicken zu pflanzen, wobei vorhandene
Laubbaume und Obstbdume sowie Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanz-
mald angerechnet werden kdnnen.

Fur entsprechende Pflanzungen sind die Arten aus der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

10 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit entsprechender Erhaltungsbindung gekennzeichneten Gehdlzstruktu-
ren (Flachen sowie Einzelbaume) sind zu erhalten, durch dauerhafte Pflege zu sichern und bei Aus-
fall zu ergénzen.
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Teil B Ortliche Bauvorschriften
(8 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz)

1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungs-
arbeiten fir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Stitzmauern, Kfz-Stellplatze und Grundsticksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.
2 Dacher

Die zulassigen Dachformen fir Hauptgebaude werden fir die Allgemeinen Wohngebiete folgender-
malden festgesetzt:

WA 1a: Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° — 45° zulassig.
WA 1b: Es sind nur Satteldacher zulassig.

WA 2a: Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° — 45° zul&ssig.
WA 2b: Es sind nur Satteldacher zulassig

WA 3: Es gelten keine Vorgabe hinsichtlich Dachform und Dachneigung.

WA 4: Es gelten keine Vorgabe hinsichtlich Dachform und Dachneigung.

WA 5: Es sind nur Satteldacher zulassig.

WA 6: Es sind nur Satteldacher zulassig.

Die festgesetzte Mindestdachneigung von 25° in den Teilbereichen WAla und WA2a kann aus-
nahmsweise bis zu einer Neigung von 10° reduziert werden, sofern eine extensive Dachbegrinung
(Substratschicht mindestens 10 cm) vorgenommen wird.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster missen im gesamten Bereich der allgemeinen Wohnge-
biete (WAla bis WA 6) einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwanden einhalten. lhre
Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen.

Zwerchhauser sind zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind im gesamten Bereich der allgemeinen
Wohngebiete (WAla bis WA 6) auch Flachdacher zulassig.

In den Flachen fir Gemeinbedarf gelten keine Vorgaben hinsichtlich Dachform und Dachneigung.

3 Einfriedungen

Im gesamten Bereich der allgemeinen Wohngebiete (WA1la bis WA 6) sind Einfriedungen der priva-
ten Baugrundstiicke entlang der erschlieBenden Verkehrsflache, zwischen der Stral3enbegren-
zungslinie und der vorderen Baugrenze, nur bis zu einer H6he von maximal 0,80 m zulassig.

Im Ubrigen sind Einfriedungen der privaten Baugrundstiicke bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

4 Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung errichtet werden.

Lichtprojektionswerbung, Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht oder
mit sich bewegenden Konstruktionen, Fahnentransparente und dauerhafte Spannbander mit Wer-
bung sowie Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.
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5 Gestaltung der nicht iUberbauten Grundstuicksflachen

Eine Versiegelung, insbesondere in Form von Schotter-, Split- Kies- und Schieferflachen sowie das
Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten), ist nur in einem Flachenumfang
von hdchstens 20% der nicht Gberbauten und nicht fir Zufahrten und Zugange, Kfz-Stellplatze, Ful3-
wege, Hofflachen usw. bendtigten Grundstiicksflachen zulassig.
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Teil C  Empfehlungen

Die Fassaden aller Hauptgebaude sollen als Putz- und/ oder Holzfassade oder in Sichtmauerwerk
in heller Farbgebung (WeilRanteil mind. 50 %) ausgefuhrt werden.

Es sollen keine Holzblockhauser in Vollstammbauweise und sonstige Vollholzkonstruktionen mit
Eckuberplattungen errichtet werden.

Teil D Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften

1.

10.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthalt die
DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten” ist zu berlcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Es sollten objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt werden (bei Neubauvorhaben).

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertick-
sichtigen.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sowie die DIN 18916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

Bei Bepflanzungen privater Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir
Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu beachten.

Grundsatzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archéologi-
sche Funde bzw. Befunde (§ 16-21 DSchG RLP). Erd- und Bauarbeiten sind gemaf § 21
Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde missen gemal den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17 DSchG) unverziglich gemeldet werden.
Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieBungsmaflinahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind
zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.
oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren fritherer Besiedlung) unverzig-
lich der unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung des Landkreises Trier-Saar-
burg sowie dem Landesmuseum Trier zu melden.

Wenn bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Aufféalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Gefahrliche Sonderabfélle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonder-
abfall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM gmbH) zur Entsorgung anzu-
dienen.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und Erschlieungsmaflnahmen Wegekreuze, Bildsto-
cke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist die Untere Denk-
malschutzbehoérde rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genann-
ten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.
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11. Der Erlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren ist zu bertcksichtigen.

12. Fur die Boden- und Bauschuttverwertung in Rheinland-Pfalz sind die ALEX-Infoblatter 24,
25, 26 und 27 relevant.

Teil E  Pflanzenliste / Pflanzqualitaten
(Wird im weiteren Verfahren auf Grundlage des Umweltberichts / Griinordnungsplans erstellt)

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans "Berendsborn" der
Stadt Konz

Konz, den

Joachim Weber (Blrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans werden bekundet.

Konz, den

Joachim Weber (BlUrgermeister)
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